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1. Einleitung

Mit der Quartiersentwicklung der Sudlichen und Nordlichen SpeicherstraRe wird in den
nachsten Jahren unter dem Motto ,Quartier fir alle* das neue Hafenquartier Speicher-
stral3e entstehen. Bei einer Gesamtflache von etwa 13,5 Hektar ist es eines der wichtigs-
ten Entwicklungsprojekte der Stadt Dortmund. Das Entwicklungsgebiet befindet sich am
Dortmunder Hafen, der als Industrie- und Logistikstandort internationale Bedeutung hat.
Mit der stadtebaulichen Offnung des Hafenquartiers wird der klassische Hafen nun um

urbane Nutzungen erweitert.

Die Entwicklungsflache der ,Nordlichen Speicherstral3e” umfasst rund 10 Hektar. Diese
wird von der Entwicklungsgesellschaft d-Port21, einer Tochtergesellschaft von DSW21
und der Dortmunder Hafen AG, entwickelt. Aufgabe von d-Port21 ist es, eine moderne
Umgebung fur Biro und Gewerbe zu schaffen, die hafennah auch die neuen digitalen
Bereiche der Logistik und zuarbeitender Gewerbe bundelt. Die Planung sieht dabei die
Entwicklung eines Campus” mit Unternehmen aus der Digital- und Kreativwirtschaft sowie
Bildungseinrichtungen vor. Es wird ein urbanes Quartier mit hoher Arbeits- und Aufent-
haltsqualitaten anvisiert. Die Hafenpromenade mit gastronomischen Einrichtungen wird
sich analog zur sudlichen Speicherstral3e fortsetzen.

Die Form des Interessebekundungsverfahrens wurde bereits in der Studlichen Speicher-
stralRe zur Vermarktung und Entwicklung der Bestandsgebaude sowie fiir die Liegenschaft
»opeicherstralle 41-45 als qualitatssichernde Maflinahme gewahlt, um mittels Wettbe-
werbs ein geeignetes Nutzungskonzept zur weiteren Standortentwicklung auszuwéhlen.

Weitere Informationen zu den Entwick- ATEG

lungsflachen sowie den bereits durch- =5 it 8 { I . Nordiiche SpeicherstraBe

am Schmiedinghafen

gefuihrten Verfahren sind auf der Home-

page www.speicherstrasse.com abruf-

bar.
Fur die Bestandsgebaude Speicher- §&
stral3e 48 - 50 soll im Rahmen eines In-
teressenbekundungsverfahrens g1VIaM. sodiiche SpeicherstraBe
{ am Stadthaten
ebenfalls ein geeigneter Kaufer und In-
vestor mit innovativem Modernisie-
rungs- und Nutzungskonzept gefunden

werden.



http://www.speicherstrasse.com/
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2. Rahmenbedingungen
2.1 Lage und stadtebauliche Einordnung

Das Projektgebiet befindet sich ca. 3 km vom Stadtkern entfernt in der Dortmunder Nord-
stadt im Hafengebiet. Die Speicherstral3e 48 - 50 befindet sich in der Nahe der Gabelung
der Sudlichen und Nordlichen Speicherstral3e angrenzend zu der geplanten Quartiersga-
rage Sud.

Von der Dortmunder Innenstadt aus erreicht man das Hafenquartier sowohl mit dem Auto
als auch mit den offentlichen Verkehrsmitteln in wenigen Minuten. Die Anbindung an den
Dortmunder Hauptbahnhof erfolgt u. a. tiber die U-Bahn-Linien U47 und U49. Diverse Bus-
linien ergdnzen das Angebot des 6ffentlichen Personennahverkehrs. Eine Giter-Bahnlinie
der Dortmunder Eisenbahn durchquert das Entwicklungsgebiet. Ferner ist eine Anbindung
mit der H-Bahn angedacht sowie eine zusatzliche Buslinie geplant, die entlang der Nord-
lichen Speicherstral3e verlaufen wirden.

Der Dortmunder Hafen erstreckt sich auf einer Gesamtflache von rd. 1.700.000 m? und ist
mit seinen zehn Hafenbecken der gro3te Kanalhafen Europas. Mit Gber 170 angesiedelten
Unternehmen im Hafengebiet stellt es Dortmunds gro3tes wichtigstes Industrie- und Ge-
werbegebiet dar.

Die stadtebauliche Entwicklung im Ostlichen Randgebiet tragt ohne Beeintrachtigung der

industriellen Hafennutzung zur Wertschopfung bei.

Projektgebiet in Dortmund
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2.2 Die Rahmenplanung

Das Konzept ,Hafenquartier Nordliche Speicherstral’e” von COBE punktet mit mehreren
Highlights:

Das Herzstlck der Rahmenplanung bildet die Stahlkonstruktion einer alten, mehrere hun-
dert Meter langen Industriehalle. Das Innere des Stahlkonstrukts bietet Raum fur kleinere,
flexible Bauten mit unterschiedlichen Nutzungen, wie z.B. Start-Ups und Bistros, und
schafft auch in den Bereichen, die nicht direkt an das Hafenbecken grenzen, eine hohe
Attraktivitat. Wahrend die Promenade mit mehrgeschossigen Baukérpern auf die Nutzung
durch gréRere Unternehmen zugeschnitten ist, schafft die kleinteilige Gebaudestruktur zur
Kleingartenanlage hin einen stadtebaulich weichen Ubergang und bietet Raum fiir kleinere
Unternehmen und Start-ups. Weiterhin soll eine attraktiv gestaltete Hafenpromenade mit
vielen gastronomischen und kulturellen Einrichtungen zum Flanieren und Verweilen einla-
den. Mit den beiden Quartiersgaragen Nord und Sud soll der Verkehr im Projektgebiet

maoglichst gering gehalten werden.

Weiterhin stechen die drei Platze hervor, die allesamt zum Verweilen, Interagieren und
Kommunizieren einladen. Der Prominenteste ist aufgrund der zentralen Lage, seiner
GroRe und Lage direkt am Wasser mit Ubergang zur zukinftigen Kanalbriicke, der Silo-
Platz, unmittelbar angrenzend am ,Agravis-Silo“.

Eine wichtige Grof3e im Rahmen der Projektentwicklung stellen die Bestandsgebaude dar,
die mit ihrer industriellen Geschichte einen wichtigen Bestandteil der Identitat des Projekt-
gebietes abbilden und allesamt einer neuen Nutzung zugeftihrt werden sollen.

Zu den Bestandsgebauden zéhlen neben dem Hallengerist (zuklnftige Quartiershalle)
und der Speicherstral3e 41 - 45 insbesondere die Immobilie 48 — 50, die auch den Silo-
Turm umfasst. Das bis vor Kurzem noch als Getreidespeicher genutzte Silo wird als
Leuchtturm, gemeinsam mit den zwei neuen stadtebaulichen Hochpunkten, die neue

Stadtsilhouette pragen.

Die Beachtung der stadtebaulichen Grundprinzipien und gestalterischen Empfehlungen

aus dem Rahmenplan von COBE Architects haben daher eine sehr hohe Prioritét.
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Bestandsgebdude im Projektgebiet

Bestand / Transformation

Simulation Rahmenplan COBE Architects
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Rahmenplan COBE
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Zukunftsvision gem. Rahmenplan COBE

2.3 Der Bebauungsplan

Durch eine proaktive Beteiligung der Offentlichkeit, u.a. auch durch die Vorstellungen in
den ,Birgerdialogen® stol3t das Projekt insgesamt auf eine breite Zustimmung innerhalb
der Stadtgesellschaft. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan InN 246 wurde vom
Rat der Stadt Dortmund am 26.09.2024 gefasst.
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Der Bebauungsplan weist das Projektgebiet und somit auch das zu verau3ernde Grund-

stuck als Sondergebiet aus. Folgende Nutzungen sind gem. Bebauungsplan zul&ssig:

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsnutzungen,

- Bildungs-, Schulungs- und Forschungseinrichtungen,

- Schank- und Speisewirtschaften (Gastronomie einschl. AuRengastronomie),

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur kulturelle, soziale und sportliche Zwecke

Weiterhin ist Einzelhandel mit nahversor-
gungsrelevanten Kernsortimenten mit einer
maximalen Verkaufsflache von 100 m? zu-
l&ssig. Hiervon abweichende Nutzungen
sind nicht zulassig. Somit ist auch ,Wohnen*

als Nutzung ausgeschlossen.

Eine Aufstockung der Gebaudezeile ist mog-
lich. Aufstockungsmadglichkeiten sowie wei-
tere Festsetzungen sind dem beigefiigten
Ausschnitt des Bebauungsplans zu entneh-

men.

Stellplatze sind nach aktueller Stellplatzsat-
zung der Stadt Dortmund vorzusehen, wobei

aufgrund eines Mobilitats- und Verkehrskon-

zeptes fur das Projektgebiet eine Reduzierung

Auszug aus dem B-Plan
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von 40% des Bedarfs moglich sein wird. Ober- sowie unterirdisch werden die Stellplatze

auf eigenem Grundstlck nicht realisierbar sein. Aus diesem Grund sind die nachzuwei-

senden Stellplatze durch kostenpflichtige Baulasten in dem (dann realisierten benachbar-

ten) Parkhaus, dem sogenannten ,Mobility-Speicher nachzuweisen. Dieses wird sich auf

dem Eckgrundstiick SpeicherstraR3e/Bulowstral3e, befinden.
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Das zu veradufRernde Grundstiick, Gemarkung Dortmund, Flur 53, umfasst folgende Flur-

stiicke, wie dargestellt:

Zusammenstellung Vertragsflachen

Buch- Teil- Vertrags-
Flur| Flurstiick| fliche [m?] flache flache [m?]|Grundbuchblatt Eigentiimer
53 435 235 235|Dortmund C-001310 [Stadt Dortmund -Hafenanlage-
Dortmund B-003226  [Erbbau: AGRAVIS RAIFFEISEN AG
53 436 258 258|Dortmund C-001310  [Stadt Dortmund -Hafenanlage-
vollstindig Dortmund B-003226 |Erbbau: AGRAVIS RAIFFEISEN AG
53 608 444 444|Dortmund C-001310 |Stadt Dortmund -Hafenanlage-
Dortmund B-003226 |Erbbau: AGRAVIS RAIFFEISEN AG
53 609 472 472|Dortmund B-001171 |Stadt Dortmund -Hafenanlage-
Dortmund B-001192  |Erbbau: AGRAVIS Agrarholding GmbH
53 1247 152 A 86|Dortmund B-065900 [Stadt Dortmund -Hafenanlage-
53 1760 1097 B 110(Dortmund-028690 DE Infrastruktur GmbH
Summe 1.605

Baufeld SO 12; Vermessungsbirro Tiemann und Partner

Die GrundstiicksgroRRe belauft sich auf rd. 1.605 gm. Das Grundstiick punktet mit der sehr

attraktiven Lage direkt an der Hafenpromenade und bildet die stadtebauliche Verbindung

zwischen der nordlichen und der sudlichen SpeicherstralRe. Die Hafenpromenade wird an

der Stelle als Flaniermeile von Siden nach Norden fortgesetzt. Die Speicherstralle wird

entsprechend der Rahmenplanung stadtebaulich angepasst und gewinnt durch die Be-

gunstigung des Rad- und Fuf3gangerverkehrs an Attraktivitat. Im Norden grenzt das

Grundstuck an dem ,Silo-Platz®, welcher in
die Hafenpromenade Ubergeht und mit der
direkten Lage am Wasser eine hohe Aufent-
haltsqualitét und zugleich Verbindungs-
achse fur den FulRverkehr in die Quartiers-

mitte aufweist.

In direkter Nahe zum angrenzenden Silo-
Platz ist eine Bushaltestelle mit einer neuen
Busverbindung geplant. Eine Anbindung an
das H-Bahn-Netz wird weitergehend ge-
pruft. Die Grundstticke befinden sich im Ei-
gentum der Stadt Dortmund. Die Vermark-

tung erfolgt Gber d-Port21.
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2.5 Gebaudebeschreibung

Das Gebaudeensemble, bestehend aus Biro-/Lagerzeile sowie Silo-Turm wird noch aktiv
von AGRAVIS Agrarholding GmbH, Munster, genutzt. Ein Auszug wird voraussichtlich
Mitte des Jahres 2025, spatestens Ende 2025 mit Auslaufen des Erbbauvertrages erfol-
gen.

Die zwei Anbauten ndrdlich des Silos und dstlich des Silos (Stral3enseite) sind nicht Be-
standteil des Verfahrens und werden bis zum Ende des Jahres 2025 abgebrochen. Die

Kosten hierzu tragt nicht der Erwerber.

AT

W44

Dachaufsicht mit Zeile und Silo und noch abzureienden Nebengeéuden, Bildquelle: SHA

Der Silo-Turm (Baujahr 1960) ist eine Spezialimmobilie zur Getreidelagerung, die im inne-
ren dementsprechend mit 18 vertikal Gber 8 Etagen durchgehenden Siloréhren aus Stahl-
beton verbaut ist. Im UG befindet sich ein Heiz6l-Pumpenraum. Vom EG fluhrt ein Trep-
penhaus zum 8. Obergeschoss. Wéahrend das 9. OG den Einstieg in die einzelnen Silos,
bzw. die Beflllung ermdglicht, stellt das 10. OG ein Teilgeschoss mit einem Maschinen-
raum dar. Hier befindet sich auch der Ausgang auf das Dach, auf dem sich Mobilfunkan-
tennen und -Masten befinden (siehe hierzu auch Kap. 2.6). Im Silo-Turm ist ein Lasten-
aufzug vorhanden, der jedoch nicht funktionsfahig ist.

Die sich an dem Turm anschliel3ende zweigeschossige Gebaudezeile besteht aus meh-
reren Gebaudeteilen und weist mehrere Zugénge auf. Die urspriinglich in den Jahren 1907
und 1937 errichteten Gebaudeteile wurden im Jahr 1960 wieder aufgebaut.,

Nach einer Schéatzung belauft sich die vermietbare Nutzflache auf rd. 2240 gm, von denen
sich 200 gm im KG befinden, ca. 1020 gm im EG und 1020 gm im OG. Bis vor kurzem
wurde ein Teil im EG noch von AGRAVIS als Verkaufsstelle genutzt.

Insgesamt befindet sich die Gebaudezeile inkl. des Turms in einem instandsetzungsbe-

durftigen Zustand.
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Die Immobilie steht nicht unter Denkmalschutz. Weitere Informationen kdnnen im weiteren
Verfahren der Machbarkeitsstudie (SHA Scheffler Helbich Architekten) entnommen wer-
den. Diese Machbarkeitsstudie ersetzt jedoch keine weitergehenden Untersuchungen im
Falle einer BaumalRnahme, sondern ist lediglich eine erste Einschatzung mit punktuellen
Untersuchungen.

Eine grobe Bauwerksuntersuchung in Teilbereichen der Gebaude von Werner Bauingeni-
eure liefert eine erste Einschatzung zum Bauzustand. Unter anderem waren neben einer
dem Alter entsprechenden fortgeschrittenen Karbonatisierung des Betons, Durchfeuch-
tungen und Betonabplatzungen mit freiliegender Bewehrung vorzufinden sowie Kiesnester

an Stitzen, StutzfuRen, Wanden und Decke.

Weiterhin wurde eine Gebaudeschadstof-
funtersuchung von GeoExperts durchge-
fuhrt.

Insgesamt ergaben sich durch die bei der
Begehung entnommenen Materialproben
und Analysen mehrere Schadstoff-
fundstellen. Dazu gehoren schwach und
fest gebundener Asbest in mehreren La-
gen/Einbauten wie z.B. bei Brandschutz-
turen, Dacheindeckungen/Wandverklei-
dungen u.a., mehrere KMF-Fundstellen

(kUnstliche Mineralfaser) und erhohte

PAK-Konzentrationen.

Das Gutachten wird, wie die oben ge-
nannten weiteren Einschatzungen auch,

im weiteren Verfahren z.V. gestellt.
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Bilder Gebaudezeile und Silo
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Bildquelle: Schmidt Immowert
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Bildquelle: Schmidt Immowert
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2.6 Weitere Rahmenbedingungen, Rechte und Restriktionen

Die zu erwerbenden Flurstiicke sind gem. den Grundbuchern aktuell mit einem Erbbau-
recht zugunsten von AGRAVIS Agrarholding GmbH belastet. Der Erbbauvertrag lauft je-
doch zum 31.12.2025 aus.

Auf dem Grundstuck sind keine Baulasten vorhanden.

Es sind UmbaumaRnahmen an der Speicherstralle von Seiten der Stadt Dortmund ge-
plant, bei denen eine Beitragspflicht nach 8§ 8 KAG maoglich ist. Die KAG-Beitrage sind im
Angebot zu beriicksichtigen, da der spatere Eigentimer diese tragt.

Neben den vorhandenen Versorgungsleitungen (Anlage) werden in den kommenden Jah-
ren in der nordlichen Speicherstral3e Fernwarmeleitungen gelegt. Gemald Bebauungsplan
und stadtebaulichem Vertrag besteht sodann ein Anschluss- und Benutzungszwang. Das
Grundstuck wird im Endausbau des Gebietes ggf. von weiteren Leitungen gequert. Diese

sind unentgeltlich zu dulden.

Zwischen dem derzeitigen Pachter Agravis und verschiedenen Infrastrukturunternehmen
bestehen Nutzungsvertrage zum Betrieb von verschiedenen (Mobilfunk-)Anlagen auf dem
Dach des Silogebaudes. Diese Vertrage kénnen fortgefuhrt werden oder im Rahmen der
bestehenden Vertragsregelungen entsprechend gekindigt werden. Aktuell (Stand: 2024)
wird Uber die Antennenvertrage ein monatlicher Nettomietzins von rund 3.300 Euro gene-
riert. Aus Entwicklungsperspektive wére ein Fortfihren der Vertrage sinnvoll. Sollten die
Funkantennen weiterhin auf dem Silo-Dach verbleiben, so ware ein angemessener Um-

gang damit entsprechend im Nutzungskonzept (siehe Kap. 3 Schritt 2) zu wirdigen.

Darlber hinaus ergeben sich aus dem stadtebaulichen Vertrag sowie dem Bebauungsplan

weitere Verpflichtungen, die entsprechend Gbernommen werden muissen.

Stellplatze und Mobilitat

Der Bebauungsplan InN 246 sieht auf dem Grundstiick keine Stellplatze vor. Die Begrin-

dung zum Bebauungsplan InN 246 trifft zum ruhenden Verkehr folgende Aussage:

,Das Hafenquartier soll fir die Nutzer*innen und Besucher*innen vielfaltige Aufent-
haltsmdglichkeiten bieten. Dementsprechend soll der motorisierte Individualver-
kehr mit seinem Stellplatzbedarf im 6ffentlichen Raum nicht als dominierende Nut-

zung in Erscheinung treten. Das Konzept sieht daher die Unterbringung des
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Stellplatzbedarfs in zwei Quartiersgaragen vor, die jeweils im sudlichen und nérdli-

chen Abschnitt der Speicherstral’e ihren Standort haben.”

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze fur das hier verau3erte Grundstiick
sollen in der sudlichen Quartiersgarage ihren Platz finden. Demnach sind die nachzuwei-
senden Stellplatze durch kostenpflichtige Baulasten, zu einem noch festzulegenden Preis,
jedoch maximal in der Hohe der Stellplatzabldsesumme aus der amtlichen Satzung der
Stadt zuzlglich gesetzlicher Umsatzsteuer, in der Quartiersgarage nachzuweisen.

Ein Anspruch auf Nutzung der Stellplatze setzt vielmehr den separaten Abschluss ent-
sprechender Mietvertrage mit dem Kéaufer voraus.

Nur in gebotenen Ausnahmefallen kann von dem zuvor genannten Vorgehen abgewichen
werden. So beispielsweise dann, wenn zum Zeitpunkt der geplanten Nutzungsaufnahme

ein Abbilden der Stellplatzbaulasten im Quartiersparkhaus nicht maglich ist.

Dem stadtebaulichen Konzept sowie dem Bebauungsplan liegt ein innovatives Mobilitats-
konzept zu Grunde. Demnach werden samtliche Quartiersakteure in die Pflicht genom-
men, einen Beitrag zur Férderung alternativer Mobilitadtsangebote zu leisten.

In diesem Zusammenhang wird der Kaufer zu einer Mitgliedschaft in einem noch zu grin-
denden Anliegerverein ,Mobilitat® aufgefordert und gebeten seine zukinftigen Mieter
ebenfalls zu einer solchen Mitgliedschaft zu ermutigen.

Ferner wird sich der Kaufer dazu verpflichten, eine fahrradfreundliche Infrastruktur gemaf
Stellplatzsatzung zu férdern. Demnach sind fur 10% der notwendigen Fahrradstellplatze
sichere Lade- und Abstellmdglichkeiten fur E-Bikes und S-Pedelecs vorzusehen.

AulRerdem wird dem Kéaufer empfohlen Umkleide und Duschmdglichkeiten zu schaffen.

Grine Infrastruktur

Entsprechende MalRnahmen zum zeitverzégerten Abfluss des Niederschlagwassers auf
Dachflachen (wie bspw. Griindacher, Retentionsdacher) sind zu ergreifen. Grinordneri-
sche MalRnahmen gemal3 Bebauungsplan sind zu beachten. Im Rahmen der Baugeneh-
migung ist die Erstellung eines Freiflachenplans und eine einvernehmliche Abstimmung

mit dem Stadtplanungs- und Bauordnungsamt erforderlich.

Zur Sicherung der stadtebaulichen und architektonischen Qualitét sind zu einem spateren
Zeitpunkt, jedoch vor Bauantragstellung einvernehmliche Abstimmungen mit dem Stadt-

planungs- und Bauordnungsamt erforderlich.
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Kaufgegenstand

Das Nutzungskonzept des Bieters wird im Kaufvertrag verpflichtend vereinbart und pona-

lisiert.

Der Mindestkaufpreis betragt 450.000,- €.

Verkauft wird die ganze Gebaudezeile inkl. Silo-Turm wie es liegt und steht. Nach dem
Erwerb ist eine WeiterveraufRerung des Verkaufsgegenstandes vor Abschluss der ge-
planten Bebauung/Umgestaltung nur mit Zustimmung der Verduf3erin zulassig. Dabei
sind sdmtliche Verpflichtungen auf den moglichen Rechtsnachfolger zu tbertragen, ins-

besondere die Fertigstellung der Baumalinahme.

2.7 Altlasten

Samtliche Flurstiicke sind im Kataster der Altlasten und Altlastverdachtsflachen der Stadt Dort-
mund - Umweltamt - Untere Bodenschutzbehorde als Industrie- und Hafenflache verzeichnet.

Nach Auskunft aus dem Altlast-Verdachtsflachenkataster (07/2024) wies eine auf dem Flur-
stiick 657 durchgefuhrte Gefahrdungsabschatzung im Jahr 2006 eine 2,5 Meter machtige
Auffillung aus umgelagerten Béden bestehend aus Bauschutt, Schlacke und Asche nach.
In Teilbereichen wurde ein erhéhter Gehalt an Mineraldlkohlenwasserstoff nachgewiesen.
Vergleichbare Verhéltnisse sind auch auf den anderen Flursticken zu erwarten, wenn-
gleich es keine direkten Hinweise auf grof3flachige Kontaminationen gab. Gemal Arbeits-
karte der potenziellen Methangasaustrittsbereiche im Dortmunder Stadtgebiet liegt die
~Speicherstralle® in der sog. Zone 2, somit sind Methangasaustritte hinreichend wahr-
scheinlich. Im Falle von NeubaumafRnahmen wird seitens der Unteren Bodenschutzbe-
hérde des Umweltamtes aus Vorsorgegrinden die Beriicksichtigung von Gassicherungs-

malinahmen empfohlen.

Das Gebaude wird verkauft, wie es steht und liegt. Der Kaufvertrag wird jegliche Haftung
oder Garantie der Verk&auferin ausschlie3en. Ein Anspruch auf den Erhalt von Unterlagen,

Besichtigungen und die Berlcksichtigung des Gebotes besteht nicht.
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Entwicklungsgebiet vorher und zukiinftig gem. Rahmenplanung

3. Verfahrensweise

Es handelt sich um ein Interessenbekundungsverfahren, auf das die Richtlinien fur Pla-
nungswettbewerbe (RPW 2008) keine Anwendung finden. Die Moglichkeit zur Teilnahme
an dem Interessenbekundungsverfahren wird &ffentlich kommuniziert. Das Interessenbekun-
dungsverfahren dient der Abfrage des Interesses, der Erfahrungen und der Nutzungsvor-
stellungen der Interessenten. Fir die Teilnahme am Interessenbekundungsverfahren wird
keine Vergitung gewahrt. Auslagen werden nicht erstattet. Das Verfahren richtet sich an
interessierte Investoren, Projektentwickler, gewerbliche und private Bauherren sowie Ar-
chitekten und Stadtplaner. Jeder Interessent kann nur ein Angebot abgeben. Das Interes-
senbekundungsverfahren wird in zwei Schritten durchgefuhrt.

Die Auswahl des Gewinnerkonzeptes durch d-Port21 erfolgt voraussichtlich Ende 2025.
Parallel wird beidseitig eine Absichtserklarung (letter of intent) unterschrieben. Im weiteren
Verfahren kann der Kaufvertrag erstellt, bzw., vorbehaltlich der Zustimmung durch die
Ausschusse der Stadt Dortmund, abgestimmt werden.
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Aus der Teilnahme am Interessenbekundungsverfahren lassen sich keine Verpflichtungen
von d-Port21 oder der Stadt Dortmund herleiten. Anspriiche kénnen aus der Teilnahme
am Verfahren nicht geltend gemacht werden — insbesondere nicht aus der Nichtbertck-
sichtigung von Angeboten oder fur den Fall, dass eine Vergabe des Grundstiicks, aus

welchen Grunden auch immer, nicht erfolgt.

Schritt 1

Abgabe der Interessenbekundung auf Grundlage des vorliegenden Info-Memorandums
durch Zusendung der vollstandig ausgefillten Teilnahmeerklarung (Formblatt) spatestens
bis zum 27.06.2025. Die Teilnahmeerklarung kann auch tber die Homepage https://spei-
cherstrasse.com (Hafenquartier Speicherstrasse) ab dem 28.05.2025 abgerufen werden.

Samtliche Interessenten, die eine Teilnahmeerklarung bis zum 27.06.2025 zugesandt ha-
ben, erhalten nach erfolgter Prifung direkt im Anschluss (jedoch spatestens bis zum
27.06.2025) per E-Mail einen Link mit Zugang zu den weiteren in der Anlage erwdhnten
Unterlagen. Ferner wird in diesem Rahmen mitgeteilt, wann eine Ortsbesichtigung statt-

finden kann.

Schritt 2
Das indikative Angebot, das Nutzungskonzept und der Zeitplan sind spatestens zum
09.09.2025 an d-Port21 zu senden.

Abgabe eines indikativen Angebotes (max. 2 Seiten) mit rechtsverbindlich unterzeich-
netem Anschreiben und Angabe des

- angebotenen Kaufpreises ohne Bedingungen (Mindestpreis 450.000,- €)

- geplanten Sanierungs-/ und Umbauaufwands

- Finanzierungskonzept mit einer Finanzierungszusage eines deutschen Kreditinsti-

tutes Uber mind. 6 Mio. €.

Abgabe eines Nutzungskonzepts (max. 6 Seiten), mit Angaben zu
- stadtebaulichen Aspekten
- architektonischen Qualitaten
- Umsetzung der Rahmenplanung (Grundidee)
- Nutzflache in m2 fur Buro/Bildung, Gastronomie, Freizeit oder Gewerbe
- Energiekonzept
- Visualisierungen der Immobilie nach durchgefiihrter Modernisierung waren win-

schenswert
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Abgabe eines Zeitplans mit Angabe des Planungszeitraums bis zur Vorstellung des Ent-
wurfs, Beginn der Modernisierungs-/Umbauphase bis zum geplanten Abschluss. Die Be-

sonderheit bzgl. des Silo-Turms ist Pkt. 4 zu entnehmen.

Angaben zum teilnehmenden Unternehmen bzw. zum Bieter inkl. passender Referenzen

waéaren ebenfalls wilnschenswert.

Schritt 3

Qualifizierungsphase (bei Bedarf)

Nach Durchsicht der eingereichten indikativen Angebote kdnnen bis zu drei Interessenten
ausgewahlt und zu einer weiteren Qualifizierung der eingereichten Konzepte aufgerufen

werden.

4. Bewertung

Bei der Bewertung der Angebote werden die Qualitdt des Konzeptes , die Wirtschaftlichkeit

sowie die Verbindlichkeit des Angebotes bewertet:

Die Qualitat umfasst vor allem die Idee des vorgeschlagenen Nutzungskonzeptes, die Ver-
einbarkeit mit der Vision der Rahmenplanung von COBE, die Architektur und Aspekte wie
Nachhaltigkeit und Energiekonzept. Die Wirtschaftlichkeit schlagt sich maf3geblich im An-
gebotspreis nieder.

Die Verbindlichkeit des Konzeptes ergibt sich aus einem plausiblen Finanzierungskonzept,
einer realistischen Einschatzung des Umbauaufwands sowie dem angestrebten Realisie-
rungszeitraum. Zur Verbindlichkeit zahlen aber auch Aspekte wie Referenzen und die lo-

kale Verbundenheit des Anbieters.

Politisch wurde sich fiir den Erhalt beider Gebaudeteile (Zeile und Silo) ausgesprochen.
Der Bietende erwirbt somit das Grundstick mit beiden Gebaudeteilen und ist dazu aufge-
fordert mit diesem Sachverhalt im Rahmen seines Konzeptes umzugehen. Hierbei ist der
Bietende frei in der Ausgestaltung. Ein Abriss von Zeile oder Silo ist jedoch ausgeschlos-
sen. Bewertet wird schlussendlich das Gesamtkonzept gemald der genannten Bewer-
tungskriterien. Unterschiedliche Realisierungszeitraume sind prinzipiell denkbar, wenn-
gleich der Endzustand sowie -zeitpunkt der beabsichtigten Ausgestaltung aller Gebaude-
teile klar definiert sein sollten. Mégliche Zwischennutzungen kénnen ebenfalls in die Kon-

zeption einflie3en.
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Mit Eigentumsibergang ist unverzuglich die Verkehrssicherheit herzustellen, was zumin-
dest bei dem Silo vermutlich zu der Notwendigkeit einer Sanierung der Fassade flhren
wird.

In Form einer geeigneten Rahmenterminplanung sind die Entwicklungsstufen der Geb&u-
deteile, wenn moglich mit zeitlichen Abhangigkeiten, darzustellen. Die Bauantragszeiten,
die Bauzeiten und die geplante Fertigstellung muss ablesbar sein. Zu beachten ist, dass
bei einer zeitlich versetzten Entwicklung der Geb&audeteile die Herstellung der Verkehrssi-
cherheit fur aller Gebaudeteile ab Eigentumsibergang erfolgt. Insbesondere fur den Silo-
Turm ist hier die zeitnahe Sanierung der Fassade einzuplanen. Grundsétzlich ist die Ent-
wicklung aller Gebaudeteile zeitnah vorzusehen. Unter Berilicksichtigung von kreativen
Ansatzen ist die Umnutzung des Siloturmes nach spétestens 10 Jahren mit Nachweis der

Fertigstellung winschenswert.

Bei der Wirtschaftlichkeit ist der Gesamtkaufpreis von Bedeutung, wobei die Finanzierbar-
keit fur die Gesamtmalinahme (inkl. Bau/Sanierung) von einem deutschen Kreditinstitut

bestatigt sein muss, um das Gebot im Verfahren Uberhaupt wirdigen zu kénnen.

Die Bewertung der Gebote erfolgt durch d-Port21 in Abstimmung mit der Stadt Dortmund
gof. unter Hinzuziehung von fachkundigem Personal. Uber die Auswahl des Gewinnerkon-
zeptes wird zusatzlich im Vermarktungsbeirat (beratendes Gremium fir d-Port21), unter
Ausschluss der Offentlichkeit beraten. Ein Recht auf Auskunft oder Abschluss eines Kauf-
vertrages besteht fiir die Interessenten nicht. Es handelt sich nicht um ein Vergabeverfah-

ren. Der Verkauf erfolgt provisionsfrei. Ein Maklerauftrag wird und wurde nicht erteilt.
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5. Arbeitsunterlagen

Den Interessenten werden nach schriftlicher Teilnahmeerklarung folgende Arbeitsunterla-

gen zur Erstellung des indikativen Angebotes zur Verfigung gestellt:

- Info-Memorandum zum Interessenbekundungsverfahren ,Speicherstralte 48-54"
- Auszug aus der Machbarkeitsstudie (SHA Scheffler Helbich Architekten GmbH)
- Bauwerksuntersuchung (Werner Bauingenieure)

- Gebaudeschadstoffuntersuchung (GEOExperts GmbH)

- Altlastenauskunft

- Rahmenplanung von COBE Architects (Stadtebauliche Struktur)

- Erlauterungsbericht zur Rahmenplanung (Booklet)

- Bebauungsplan

- Katasterplan, Baufeld SO 12

- Versorgungsleitungen

- ggf. Weiteres

Darlberhinausgehende Informationen sind ebenfalls der Homepage

www.speicherstrasse.com zu entnehmen.

Hinweis zur geklrzten Machbarkeitsstudie von SHA:

Im Rahmen der bisherigen Entwicklungsaktivitaten in der noérdlichen Speicherstral3e und
in Vorbereitung auf die Beendigung des derzeitigen Pachtverhaltnisses, hatte d-Port21
im Jahr 2024 eine Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben. Die Machbarkeitsstudie sollte
der Entwicklungsgesellschaft als Beurteilungsgrundlage dienen, um die weitere Entwick-
lung und Vermarktung der Immobilie unter wirtschaftlichen sowie gesamtkonzeptionellen
Parametern bewerten zu kénnen.

Im Rahmen der Studie wurden entsprechende Basisdaten erhoben und die Zustéande der
Gebaudeteile beschrieben. Dariiber hinaus wurden Bauwerksprifungen und Schadstoff-
untersuchungen durchgefihrt. Damit der Bieter ein angemessenes Konzept erstellen
kann, werden ihm die vorhandenen Informationen zur Verfigung gestellt. Auf die Bereit-
stellung der verschiedenen Nutzungskonzepte und deren wirtschaftlichen Bewertung
wird jedoch verzichtet. Die Ausarbeitung der Punkte liegt im Ermessen der Bietenden

und soll nicht durch die Studienergebnisse vorgepragt werden.
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Interessenbekundungsverfahren Speicherstral3e 48 - 50

Formblatt - Teilnahmeerklarung

Teilnahmeerklarung

Interessenbekundungsverfahren ,,SpeicherstraBe 48 - 50“ in Dortmund
Teilnahmeerklarung und Anerkennung der Bedingungen des
Interessenbekundungsverfahrens gemaf Info-Memorandum

Ich habe das Info-Memorandum zu diesem Objekt gelesen und bin damit ein-
verstanden, dass die Stadt Dortmund und d-Port21 keine Haftung fur die Rich-
tigkeit der Unterlagen zu dem Objekt lbernehmen.

Interessent

Unternehmen

Ansprechpartner

StralRe

PLZ, Ort

Telefon Fax

E-Mail Internet

Geplante Nutzung:

Datum, Ort, Unterschrift
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